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TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: Contratagdo de empresa especializada para realizagdo de Estudo De
Impacto de Vizinhanga para o "Loteamento Eldorado”, conforme termo de referéncia

que segue em anexo.

O "Loteamento Eldorado possui diversas areas verdes e institucionais,
e Administragéo Publica anseia pela desafetagédo das areas situadas nas Ruas José
Faria Rosa e Augusto César Casaro, do respectivo Loteamento, proximo ao Parque
Industrial, para que essas areas possam ser divididas em lotes e se tornarem areas
adendas ao parque Industrial para de atender as diretrizes da seguinte legislagao
Municipal: Lei Municipal n°® 1.686/2023; Lei Municipal n° 1.737/2024; Decreto
Municipal n° 1.940/2024, e Decreto Municipal n° 1.945/2024, e assim resultar

inimeros beneficios para o municipio, com a instalagdo de empresas e geragéo de
empregos.

Em contrapartida, a administragéo pretende desafetar a area acima
mencionada e permuta - la com a area" Imével GLEBA A-1, que é uma area de terra,
sem benfeitorias, composta de 3,2105 ha, iguais a 32.105,3380 m2, no municipio de
ltajobi/SP — Matricula 47.153 CRI/NH, objeto de desapropriagéo amigavel,
conforme processo administrativo n° 3831/2020, contando averbagdo da Lei
Municipal n° 1.701/2024 que tornou o imével localizado no perimetro urbano deste

Municipio.

Ocorre, que o projeto almejado pelo Municipio se encontra perto de
area Residencial, sendo imperioso a realizagdo de um Estudo Minucioso de Impacto
de Vizinhanga, de acordo com a Lei Federal n® 10.2057, de 10 de julho 2001, com a

finalidade de verificar se a area pode ser desafetada e mudar sua finalidade para
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Industrial, para subsidiar os trabalhos do Poder Publico e garantir eficiéncia e
seguranga para o ato administrativo de uma possivel mudanga de finalidade das

areas e para evitar riscos futuros quanto aos possiveis conflitos com a vizinhanga.

Assim, o estudo deve contemplar os requisitos minimos Lei Federal n°
10.2057, de 10 de julho 2001, bem como discorrer sobre:

« identificacdo de possiveis impactos negativos que a mudancga de finalidade da
area pode causar na vizinhanca.

« avaliar os impactos sociais, ambientais e urbanisticos

« impacto ambiental sobre areas verdes, recursos hidricos, fauna e flora

« medidas mitigadoras e compensatorias para minimizar impactos negativos

« possibilidade da permuta
Ainda, sera de responsabilidade da contratada:

e executar e implementar todos os procedimentos necessarios para a perfeita
elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

e arcar com todos os custos referente ao respectivo estudo, incluindo todas as
despesas com quaisquer documentos atualizados; e

¢ elaboragdo de parecer sobre o projeto de lei.

Compdem o presente termo de referéncia mapa do local; matriculas; e,

leis sobre as areas, bem como a legislagado referente ao Parque Industrial.
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LEI N2 1.686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023.

REVOGA A LEI N2 656 DE 08 DE ABRIL DE 2009 E DISPOE
SOBRE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL
E COMERCIAL E DE PRESTACAO DE SERVICOS NO
MUNICIPIO DE ITAJOBI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

SIDIOMAR UJAQUE, Prefeito do Municipio de Itajobi, Estado de Sdo Paulo,
usando de suas atribuicbes legais,

FAZ SABER, que o Plendrio da Camara Municipal, em sua sessdo ordinaria
realizada no dia 04 de dezembro de 2023, aprovou e ele promulga e sanciona a seguinte Lei:

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1°. Esta lei dispde sobre a politica de desenvolvimento industrial,
comercial e de prestacdo de servigos no Municipio de Itajobi com o escopo de promover
valorizag3o do trabalho humano e da livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia
digna, conforme os ditames da justica social, observados os principios esculpidos no artigo
170 da Constituicdo Federal e no artigo 81 da Lei Organica municipal.

Art.22. Para efeito desta lei, considera-se industria o conjunto de atividades
destinadas 3 producdo de bens, mediante a transformacdo de matéria-prima ou produtos
intermedidrios de interesse do Municipio.

Paragrafo unico — Os estimulos e beneficios desta lei também serdo
estendidos a projetos e empreendimentos de empresas comerciais e prestadoras de servigos,
nos segmentos de depdsitos de revendas, producdo, funilaria, pintura, mecanica, comércio de
frutas dentre outros.

Art.32. Denomina-se PIIT — Parque Industrial de Itajobi, seguindo da
numeracdo, em ordem cronoldgica, os nucleos ja existentes e os que vierem a ser
implantados.

Art.4°. Para as edificacdes no Parque Industrial, ficam estabelecidas a
seguintes normas técnicas:

I- As edificacdes deverdo manter recuo minimo de 05 (cinco) metros d
logradouros publicos;

Il- Ficam proibidas edificagdes nas divisas;

lI- O passeio publico devera ser arborizado pelos proprietdrios dos lotgs
com espacamento de 05 (cinco) metros, entre arvores; . 1
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IV- A Empresa destinarda um espaco interno para carregamento,
descarregamento de matérias e outras manobras.

Paragrafo Gnico - Demais normas obedecero as contidas no Cédigo de
Obras Municipal e nas outras legislagdes do municipio, sem prejuizo das legislagdes federais e
estaduais.

Art.52. Para fins de fomentar o desenvolvimento empresarial de Itajobi, o
municipio podera conceder beneficios e isengdes dos seguintes tributos as novas empresas e
para aquelas ja instaladas no municipio com posse e propriedades regulares, que exercem
regularmente suas atividades nas areas determinadas no Art. 32:

I - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU);

Il - Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis e direitos a eles relativos
(ITBI);

I - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN);

IV - Taxa de Licenga para Localizacdo;

V - Taxa de Fiscalizagdo do Funcionamento;

Paragrafo Unico — Os beneficios fiscais referidos neste artigo serdo
concedidos por lei especifica, consoante disposicdo do artigo 176 do Cdédigo Tributario
Nacional.

Art.62. Os processos de concessdo de incentivos as empresas serdo
analisados, quanto a sua viabilidade, pela Comissdo Especial de Planejamento, implantacdo e
acompanhamento empresarial, denominada “CEPLAN”, a ser instituida por Decreto do
Executivo, com a seguinte composicao:

| - trés representantes do Executivo;

Il - dois representantes Legislativos;

Il = um representante do setor Comercial e Industrial de Itajobi;

IV — um representante da sociedade civil;

Paragrafo Unico - Compete a Comissdo Especial de Planejamento:
I - promover, orientar e fiscalizar o desenvolvimento industrial, comercial e

tecnolégico no Municipio de Itajobi;
Il - propor, em caso do ndo cumprimento das obrigacdes assumidas o

cancelamento de qualquer beneficio concedido bem como a reversao do imével doado |ou

alienado ao patrimdnio do municipio;
Il - Os membros da CEPLAN devem participar das reunides ordinarias,

serdo convocados a cada 180 (cento e oitenta) dias ou excepcionalmente, quando neces no/

DAS FORMAS DE TRANSMISSAO DOS LOTES //i

Art.72. Para consecucdo de seus objetivos, fica o Poder Executivo autorizado
a abrir processo licitatério para venda de areas localizadas nos Distritos Industriais e
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dominiais, adquirir, alienar, receber ou transmitir em doacdo com encargos ou conceder
direito real de uso de dreas necessarias a implantagdo ou ampliac3o de empresas industriais,
agroindustriais, comerciais, de empreendimentos de turismo e as prestadoras de servigos,
bem como executar obras de infraestrutura nas respectivas areas.

Art.82. Os imoveis a que se refere o artigo 72 serdo destinados
exclusivamente as atividades industriais, comerciais e prestadoras de servicos, com vistas 3
geragdo de empregos e aumento da arrecadagdo de impostos via transferéncias da Unido e do
Estado.

DA DOAGAO COM ENCARGOS E ALIENACAO

Art.92. A doagdo serd realizada mediante processo licitatério, nos termos
das Legislagbes Nacionais de Licitages em vigor, com a finalidade exclusiva de que sejam
edificados estabelecimentos industriais, comerciais e de prestacdo de servicos, além do
cumprimento dos encargos estabelecidos nesta lei.

§12. Para os interessados em adquirir onerosamente ou serem beneficiados
pela concessdo ou doagdo de areas ou terrenos em Distritos ou Zonas de Comércio, Industria
ou Servigos implantados pela Prefeitura serd estabelecida uma ordem de preferéncia no edital
do procedimento licitatério, respeitando, além daquelas j& estabelecidas nas Legislacdes
Nacionais em vigor que regem as licitagdes, as seguintes diretrizes:

I - nimero de empregos novos a serem gerados com a implantagdo ou
expansdo da empresa; e faixa salarial aplicada em todos os niveis da organizagdo.

Il - economia gerada na empresa com a eliminacdo de aluguel de imdveis;

il - impacto na economia do Municipio.

§22, Os critérios de pontuacdo serdo estabelecidos no edital do
procedimento licitatério, devendo observar as diretrizes do paragrafo anterior bem como os
principios especificos esculpidos nas Legislagdes Nacionais de licitagdes vigentes, sem prejuizo de
que sejam previstos outros critérios no instrumento do certame com vistas a enaltecer o
carater competitivo da licitagdo e o melhor beneficio ao municipio e ao interesse publico.

Art.10. Os interessados na aquisi¢do por doacao de terrenos nas areas
empresariais, implantadas no Municipio, deverdo apresentar seus pedidos instruidos com os
seguintes documentos:

| - requerimento contendo as seguintes informagdes:

a) qualificagdo do interessado;

b) ramo de atividade a ser exercido;

¢) quantidade de empregos a serem gerados inicialmente;

empreendimento; e
e) Previsdo de faturamento mensal.

Il - No caso de tratar-se de pessoa fisica, cépia do CPF e RG;

B
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Il - Quando se tratar de pessoa juridica, fotocdpia dos atos constitutivos da
empresa e posteriores alteragGes, devidamente registrados nos orgdos competentes;

IV - certiddo negativa de protesto e distribuicdo juridica da empresa e dos
sdcios diretos, em seus domicilios referentes aos Gltimos 12 meses;

V - comprovacdo de idoneidade financeira da empresa ou pessoa fisica, seus
sécios e diretores, fornecidas por uma ou mais instituicdes bancarias;

VI - Declaragdo de obediéncia as normas ambientais, municipais, estaduais e
federais;

VIl -manifestacdo, por escrito, do conhecimento desta lei, acatando-a em
todos os seus termos e efeitos;

VIl - outros documentos previstos em edital.

Paragrafo Unico — As pessoas fisicas que efetivarem a inscricio e que
porventura vierem a serem contempladas dever3o constituir a empresa, firma individual e ou
de Prestacdo de Servicos, impreterivelmente, no prazo de 60 dias a contar do ato que
transmite a posse ao beneficiado, comprovando-se junto 3 municipalidade, sob pena de
extingdo contratual e retorno no imével para o Municipio.

Art.11. O municipio poderad solicitar dos interessados informagdes ou
documentagdo complementar que julgar indispensavel para avaliacdo do empreendimento.

Art.12. Ndo poderdo participar do certame de doagdo ou concess3o do
direito real de uso dos lotes as pessoas fisicas ou juridicas que ja foram contempladas em
outros procedimentos licitatérios da mesma natureza.

§12. Suprimido.
§22, Suprimido.

Art.13. A alienagdo, doacdo e concessdo dos lotes dependerdo sempre da
prévia avaliagdo, a cargo da Comissio de Avaliagdo, cujos laudos serdo anexados aos
respectivos processos.

Art.14. A empresa licitante vencedora do certame licitatério ficard
expressamente obrigada, a partir do ato da doagdo, a cumprir os encargos a seguir.
enumerados, 0s quais deverdo constar no edital de licitagdo e da escritura de doacdo: f

I - Atender ao contingente de m3o de obra minimo estipulado;

Il — Iniciar a construgdo das instalacdes no prazo maximo de 2 (dois) ano
apos a adjudicagdo do objeto; /]

Il - Entrar em funcionamento no prazo maximo de 1 ano; / / /

IV — Apresentar, anualmente, perante a autoridade municipal, relatérib,cdfﬁ

seu faturamento mensal;
V — Estar em permanente atividade durante um periodo de 5 (cinco) anos no

local;
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VI - Possuir a area minima de construcdo fixada, conforme critérios
estabelecidos em edital;

VI — Atender as exigéncias legais relativas ao controle do meio ambiente;

VIl - Apresentar anualmente certiddes negativas inerentes aos
recolhimentos dos direitos trabalhistas e previdenciarios de todos os funcionarios
contratados; ,

IX — Ndo possuir débitos tributarios inscritos em divida ativa perante a
municipalidade;

Paragrafo Gnico — Para fins de contagem do tempo previsto no inciso V,
somente sera computado o prazo da atividade empresarial, no lote recebido em doacdo, e a
partir do inicio de funcionamento da empresa, n3o sendo considerado qualquer periodo
pretérito de atividade realizado em outro local ou no mesmo terreno por eventual ocupacdo
irregular ou qualquer outro motivo.

Art.15. No caso de inobservéncia e ndo cumprimento de quaisquer das disposi¢des
contidas nesta lei, tornar-se-a nula de pleno direito, independentemente de interpelaggo judicial, a
escritura de doacdo e, assegurado ao municipio, sem qualquer indenizacdo a empresa donataria, salvo
quanto a eventuais benfeitorias que poderfo ser levantadas ou indenizadas, nos termos e hipéteses
do disposto no Cadigo Civil, o direito a retrocessdo imediata da drea doada, com a devida observancia
dos procedimentos legais e assegurados o contraditério e ampla defesa.

§12 - Em caso de retrocessdo da drea doada, os bens mdveis ali encontrados
poderdo ser retirados no prazo de 30 dias, apos a desocupagdo do imével, findo o qual, caso ndo
justificada a demora pela retirada, ficard o municipio autorizado a remové-los e posteriormente
promover a alienac3o.

§22 - A indenizagdo por benfeitorias ndo se aplica no caso de ocupagao irregular de
bem publico, sendo esta considerada como mera detencdo, de natureza precdria, insuscetivel de
retencdo ou indenizacdo por acessdes e benfeitorias.

Art.16. O Poder Executivo ficara autorizado a averbar na matricula do imével
a satisfacgdo dos encargos, desde que haja comprovacdo de que foram cumpridas as
disposicdes estabelecidas no artigo 14 e no edital de concorréncia, apds o lapso temporal de 5
(cinco) anos exigidos pela presente lei, contados do inicio do funcionamento da empresa no
local do imével doado.

Paragrafo Gnico — o pedido de ratificacio do cumprimento dos enca;'gos
pela Prefeitura de Itajobi devera ser apresentado e formalizado pela donataria com as provas
pertinentes, seguindo os tramites do processo administrativo comum. "

Art.17. Os direitos e 6nus estabelecidos nesta lei e no contrato de d o 0
transferem-se aos sucessores dos donatarios, caso a pessoa juridica e a atividade empfesarial
sejam mantidas, respeitados as demais condiges contratuais e legais. ,

4
!
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Paragrafo Gnico = em caso de faléncia, paralisagio ou encerramento das
atividades sem justo motivo por mais de 120 (cento e vinte) dias, durante o prazo de
cumprimento dos cargos, a doagdo sera revogada e o imdvel retornard a posse direta do
municipio, observado o disposto no artigo 15.

DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA ALIENACAO DOS IMOVEIS

Art.18. Na alienacdo dos imoveis para cumprimento das finalidades desta
Lei, o Municipio podera conceder prazo de 36 meses para pagamento, com 12 (doze) meses
de caréncia, sem juros, porém corrigidos monetariamente.

Paragrafo (nico - a propriedade s6 sera transmitida de forma definitiva,
apoés o cumprimento dos encargos e requisitos previstos nesta lei, no procedimento licitatério
€ No contrato ou escritura publica, sendo que, enquanto perdurar o prazo da caréncia e do
parcelamento, o municipio conservars a propriedade resoldvel, nos termos do artigo 1359 do
Cédigo Civil, até a quitacdo total da divida e eventuais consectarios legais.

Art.19. Constatardo expressa e obrigatoriamente do contrato de alienacdo e
concessdo dos beneficios, clausulas de vinculagdo do imdvel 2 finalidade industrial a que se
destina esta lej, condi¢bes de pagamento, prazo para inicio e término da construcao e
funcionamento, além das outras exigéncias que, se nio cumpridas, fardo com que o imével
seja revertido ao Municipio, com ressarcimento dos valores gastos e com todos os estimulos e
beneficios concedidos pela municipalidade devidamente corrigidos, observados o
contraditdrio e a ampla defesa.

Art.20. A alienag3o apds serem cumpridos todos os procedimentos previstos
em Lei, deverad ser procedida de avaliacdo e processo licitatorio, na modalidade de Leildo.

Pardgrafo unico — concluida a analise, no prazo maximo de quinze dias, a
comissdo encaminhard um relatério final ao municipio, onde expressara seu parecer sobre a
solicitagdo e indicada as necessidades do empreendimento.

DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE uso

Art.21. A Concess3o do Direito Real de Uso aplicam-se as mesmas regras e

P ' " ’ " LY.
restrices previstas para a doacdo com encargos, devendo o vinculo ser formalizado atyavés
de contrato com registro na matricula do respectivo imdvel.

§12. O prazo da Concess3o de Direito Real de Uso serd determin
estabelecido em edital.

§22. Fica vedada a subconcessio em qualquer hipétese.
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DAS REVOGAGOES, RETROCESSAO E RESTRICOES

Art.22. Revertera o imdvel ao Municipio o adquirente que n3o cumprir as
determinagdes desta lei, sendo assegurada a possibilidade de ressarcimento das benfeitorias,
consoante disposicdo do Codigo Civil.

Art.23. As dreas de terras adquiridas nos termos desta lei, por doacdo ou
alienagdo, ndo poderdo ser subdivididas ou desmembradas, sem autorizagio da prefeitura e,
consequentemente, ndo poderdo ser alienadas ou cedidas por qualquer modo, enquanto n3o
forem cumpridos os requisitos legais e encargos atribuidos na respectiva transmiss3o.

Art.24. Se a area de terras ndo edificadas e improdutivas for superior a 40%
(quarenta por cento) do total do terreno, podera o Municipio, diretamente, se assim desejar,
exercer o direito de reversdo parcial ou total do imével, nas mesmas condigdes em que tiver
ido alienado, caso fique caracterizado o descumprimento das obrigag&es legais e contratuais.

Art.25. Os terrenos vendidos ou doados deverdo ser destinados
exclusivamente ao uso empresarial, comercial e de prestacdo de servigos, sendo vedada,
mesmo apds implantacdo das construcgdes, sua venda ou transmiss3o a qualquer titulo a
terceiros antes de serem satisfeitas todas as exigéncias da presente lei, e quando estes
pretenderem desenvolver atividades n3o contempladas nesta lei.

Art.26. Os terrenos vendidos ou doados nas condigbes desta lei somente
poderdo ser transmitidos, por qualquer meio, a terceiros, com a indispensavel autorizacdo da
Prefeitura de Itajobi e somente apos o cumprimento dos encargos, inclusive da decorréncia
do prazo de 5 anos da empresa em funcionamento, devendo constar essa clausula restritiva
nos respectivos instrumentos legais.

Art.27. Perderd, ainda, os beneficios desta lei a empresa que, durante os
prazos de inicio das obras, entrada em funcionamento e cumprimento dos encargos, deixar de
cumprir os itens da relagcdo abaixo:

I — paralisar, por mais de 120 dias ininterruptos as atividades, sem motivo
justificando e devidamente comprovado;

Il - reduzir a oferta de empregos em dois tercos dos empregos existentes,
sem motivo justificando;

Il — violar fraudulentamente as obrigag@es tributarias; .

IV —alterar o projeto original sem aprovac3o do Municipio;

V = ceder o imdvel a qualquer titulo a terceiros sem a expressa autoriza
da prefeitura, importando em recusa o siléncio ou a demora para o prazo de resposta.

Art.28. Caberd as empresas beneficiadas o cumprimento das
legislagdes pertinentes, especialmente as de protecdo ao meio-ambiente, ficando a empresa
obrigada ao tratamento dos residuos industriais.
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Art.29. A fiscalizagdo para controle das condicBes estabelecidas nesta lei
sera realizada periodicamente pela CEPLAN e pelos fiscais designados pelo executivo
municipal, que promover3o visitas de inspegdo e solicitardo as empresas a apresentacdo de
relatérios anuais.

Parégrafo Gnico — A viola¢do das condigbes deverd ser apurada por processo
administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Art.30. O Municipio devera executar as seguintes obras destinadas a dotar
as areas industriais de infra-estrutura adequada, na medida de suas necessidades:

Paragrafo tnico - S3o considerados incentivos estruturais:

I -rede de abastecimento de dgua e esgoto;

Il - rede de distribui¢do de energia elétrica;

lll - rede de telefonia;

IV - sistema de escoamento de aguas pluviais;

V —vias de circulacdo em condicdes de trafego permanente;

DA OUTORGA DEFINITIVA DA PROPRIEDADE NA DOACAO

Art.31. Decorrido cinco anos de funcionamento ininterrupto da empresa, e
cumpridos sua funcdo social e das obrigagBes estabelecidas no contrato com a devida
ratificacdo outorgada pelo municipio com registro em escritura publica, a empresa ficara livre
e desembaragada, podendo ser transferida ou vendida independentemente de autorizagdo do
municipio, somente para o uso exclusivo de atividades empresariais.

Paragrafo Unico - o disposto no caput deste artigo somente se aplica
quando houver expressa ratificacio do cumprimento dos encargos na escritura publica e na
certiddo de matricula do respectivo imovel, caso contrario, qualquer modalidade de cessdo,
incluindo sublocag¢&es, sé poderdo ser concretizadas com expressa ratificacio da prefeitura,
sob pena de revogacdo da doagdo nos termos do artigo 22 e 27 desta lei.

DAS DISPOSICOES FINAIS
’
Art.32. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénio com o Govefrio
do Estado do S3o Paulo, pela Secretaria de Estado da Industria e Comércio, para implanta q/
de Nucleos industriais, Nucleos de Produgdo e Casulos.

/

P

Art.33. As micro-empresas (ME’s) e empresas de pequeno porte (E/F,’fs'

assegurada a participacdo nos certames aqui previstos, nos termos das Legislagbes Naeiohais

vigentes que regem essa matéria publica conforme os critérios estabelecidos em edital,

podendo ser previstas doagdes, alienagdes ou concessdes referidas no artigo 21 exclusivas
para tais.

”

Art.34. Suprimido. /
Rua Cincinato Braga, 360 — Centro — Itajobi — SP — CEP 15840-000 — Telefone: (17) 3546-9006 D
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Art.35. As disposigBes regulamentares ficardo a cargo do executivo que
poderd estabelecé-las mediante decreto.

Art.36. As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta de
dotacBes orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art.37. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, sem prejuizo de
direitos adquiridos, revogada no seu inteiro teor a lei n? 656 de 08 de abril de 2009.
PACO MUNICIPAL “PREFEITO GUIDO PASIANI”, em 19 de Dezembro de 2023.

PREFEITO MUNICIPAL
Registrada e Publicada nesta Secretaria na data supra.
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LEI N2 1.737, DE 30 DE JULHO DE 2024.

ALTERA A LEI MUNICIPAL DE N® 1.686 DE 19 DE
DEZEMBRO DE 2023, NOS ARTIGOS 18, 22 E 26 E
ACRESCE OS ARTIGOS 18-A E 18-B, COM FINALIDADE
DE INSERIR NOVAS REGRAS SOBRE OS
PROCEDIMENTOS DE ALIENACAO DOS IMOVEIS DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO, LOCALIZADOS NO
PARQUE INDUSTRIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

SIDIOMAR UJAQUE, Prefeito do Municipio de Itajobi, Estado de S3o Paulo,
usando de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER, que o Plenario da Camara Municipal, em sua sessdo
" extraordinaria realizada no dia 29 de julho de 2024, aprovou e ele promulga e sanciona a
i seguinte Lei:

Art.12. A Lei Municipal de n? 1.686, de 19 de dezembro de 2023, passa a

' s vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 18. Na alienacdo dos imoveis para cumprimento das
finalidades desta lei, o Municipio podera vender o bem de forma 2 vista, com a
concessao de descontos, ou conceder prazo de 36 meses para pagamento, com 12
(doze) meses de caréncia, com a incidéncia de corre¢do monetaria, pelo Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), e juros compensatérios ndo
capitalizaveis, na importancia de 1% ao més.

Paragrafo unico — Os adquirentes dos iméveis sdo responsaveis
pelos riscos do préprio negécio bem como devem se comprometer com os
objetivos econdmicos desta lei e com a responsabilidade social e ambiental da
empresa, ndao podendo reclamar qualquer infortinio ou descumprimento dos
requisitos legais, perante o poder publico, que ndo tenha correlagdo com os atos
do ente municipal.”

“ DA ALIENACAO DO IMOVEL POR PAGAMENTO INTEGRAL A VISTA”

“Art. 18-A. Ao arrematante que optar pelo pagamento a vista
poderdo ser concedidos descontos, 0s quais serdo regulamentos por Decreto do,
Chefe do Executivo, com as respectivas formas de pagamento.

8§12 - Fica expressamente vedado ao adquirente desvirtuar a
finalidade do imovel arrematado, para fins diversos do que se propde esta lei o
se utilizar da aquisicdo do imével com escopo unico de realizar

'
7/
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patrimonial, revenda, locacdo ou qualquer outra finalidade que ndo contemple o
inicio de atividade empresarial, no local do bem arrematado.

§2¢2 - Para fins do disposto nesta lei, devera o arrematante
cumprir 0s seguintes encargos de interesse publico:

I- Iniciar a constru¢do no prazo de 1 ano;
Il - entrar em funcionamento no prazo de 1 ano, apds
concluidos os atos do inciso |.

§32 - Em caso de descumprimento dos incisos | e Il do §29, fica
0 adquirente sujeito a multa punitiva de 30% do valor atualizado do contrato, sem
prejuizo da incidéncia de multa didria, que passara a ser cominada, se a multa
punitiva ndo surtir efeito, e apés ser expedida a notificagdo ao proprietario
inadimplente, na importancia de RS$500,00 (quinhentos reais) por dia de
descumprimento, até o limite maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§42 - Fica proibida a alienagdo do imdvel ou qualquer tipo de
transferéncia de posse (direta ou indireta) ou propriedade, dentro do periodo de 4
(quatro) anos, contados ap6s aquisicao do imovel, ou quando o adquirente estiver
em mora com relacdo ao cumprimento dos prazos elencados no §22 dos incisos | e
Il deste artigo, sem que haja expressa concordancia do municipio, a ser apurada
mediante processo administrativo.

§52 - Descumprida a disposicdo do §49, sera aplicada ao
alienante multa punitiva, na importancia de 30% do valor do contrato atualizado,
que podera ser cobrada do terceiro adquirente de forma subsidiaria ou,
solidariamente, quando evidenciada sua ma-fé, sem prejuizo da incidéncia dos
consectarios legais previstos no artigo 18.

§62 - Além de outras hipoteses, também se considera ma-fé do
terceiro adquirente e do alienante:

I- a inobservancia do teor dos registros publicos, ndo podendo
ser oposto perante a municipalidade o desconhecimento ou falha no dever de
diligéncia sobre as restri¢des que recaem sobre o imdvel.

II- a celebracdo de qualquer negocio juridico por instrumegto
publico ou particular, antes do cumprimento dos encargos de interesse publi
da decorréncia do prazo do §492, que importe no desvio da finalidade do im
obtido, que ndo contemple atividade empresarial ou econdmica.

§72 - As penalidades previstas neste artigo, excepcionalm &
poderdo deixar de serem aplicadas caso o arrematante ve?ha a

ga 3
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comprovar justo motivo para o descumprimento do disposto dos incisos do §292 e
§4¢, este ultimo com especial aten¢do aos casos de faléncia e recuperacdo judicial,
ficando o poder publico obrigado a motivar e fundamentar a dispensa da aplicacdo
da penalidade de forma expressa, sob pena de responsabilidade do servidor
omisso.

f;

§82 - Os socios administradores serdo responsabilizados,
pessoalmente, caso se utilizem da pessoa juridica para fins ilicitos ou com o intuito -,
de fraudar a execugdo das penalidades desta lei, incluindo-se nos atos ilicitos a |
utilizagdo de pessoa interposta para ocultar o patrimonio dos reais responsaveis, |
sem prejuizo da aplicagdo da Lei Federal n® 12.846, de 12 de agosto de 2013. |

§92 - £ de responsabilidade do arrematante todas as despesas
atinentes a transferéncia do imével.” j

“ DA ALIENACAO DO IMOVEL DE FORMA PARCELADA”

“Art. 18-B. O arrematante também podera optar pelo ‘
pagamento, de forma parcelada, em até 36 meses, com 12 (doze) meses de !
caréncia, com a incidéncia de correcdo monetaria, pelo indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), e juros compensatérios ndo capitalizaveis, na |
importancia de 1% ao més. |

|

§12- Para fins do disposto nesta lei, também devera o ;\I

arrematante, que optar pelo pagamento parcelado, cumprir 0s seguintes encargos |
de interesse publico:

I- Iniciar a constru¢do no prazo de 1 ano;
Il - entrar em funcionamento no prazo de 1 ano, apos concluidos
0s atos do inciso |.

§2¢ - A propriedade do imoével ficara com o Municipio de Itajobi e
somente sera transferida para o arrematante, quando houver a quita¢do total da |
divida e dos seus consectarios legais, ficando o adquirente responsavel pelos
riscos inerentes do proprio negocio.

§32 - Fica expressamente vedado ao adquirente desvirtuar a
finalidade do imdvel arrematado, para fins diversos do que se propde esta lei ou
se utilizar da aquisicdo do imével com escopo unico de realizar atos de ges
patrimonial, revenda, locagdo ou qualquer outra finalidade que ndo contemple
inicio de atividade empresarial, no local do bem arrematado.

§42 - Também é proibida a alienagdo do imdvel ou qualquer
de transferéncia de posse (direta ou indireta) ou negdcio antecipadg
propriedade, dentro do periodo de 4 (quatro) anos, cont’ados apos aqu -
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imovel; enquanto durar o parcelamento do caput deste artigo; ou ainda quando o
adquirente estiver em mora com relagdc ao cumprimento dos prazos elencados
no §12 dos incisos | e Il deste artigo, sem que haja expressa concordancia do
municipio, a ser apurada mediante processo administrativo.

§52 - Em caso de descumprimento dos incisos | e Il do §12, fica o
alienatario sujeito a multa punitiva de 30% do valor atualizado do contrato, sem
prejuizo da incidéncia de multa diaria, que passara a ser cominada, se a multa
punitiva ndo surtir efeito, e apés ser expedida a notificagdo ao arrematante
inadimplente, na importancia de RS$500,00 (quinhentos reais) por dia de
descumprimento, até o limite maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§62 - Descumprida a disposicao do §4°, sera aplicada ao
alienante multa punitiva, na importancia de 30% do valor do contrato atualizado,
que podera ser cobrada do terceiro adquirente de forma subsididria ou,
solidariamente, quando evidenciada sua ma-fé, sem prejuizo da incidéncia dos
consectarios legais previstos no artigo 18-B.

§72 - Além de outras hipoteses, também se considera ma-fé do
terceiro adquirente e do alienante:

I- a inobservancia do teor dos registros publicos, ndo podendo
ser oposto perante a municipalidade o desconhecimento ou falha no dever de
diligéncia sobre as restri¢bes que recaem sobre o imovel.

ll- a celebracdo de qualquer negécio juridico por instrumento
publico ou particular, antes do cumprimento dos encargos de interesse publico, da
decorréncia do prazo do §49 e da quitagdo integral da divida, que importe no
desvio da finalidade do imovel obtido, que ndo contempla atividade empresarial
ou economica.

§8¢2 - O atraso no pagamento das parcelas resultara na incidéncia
de multa de 0,5% sobre o valor da parcela, além de juros moratoérios de 1% ao
mes.

§92 - Em caso de inadimplemento do pagamento das parcelas,
se, apo6s ser notificado pelo Poder Publico, o adquirente permanecer inerte quanto
ao cumprimento das obriga¢des do acordo de parcelamento, havera a resolugdo
do contrato com aplicagdo das disposicdes previstas Lei Federal n? 9.514, de
de novembro de 1997 e da Lei Federal 14.133/2021 naquilo que for compatiyve
em especial, com relagdo a esta ultima do procedimento licitatério atinentel\a
leildo.

§10 - As penalidades previstas neste artigo, excepcionalmen
poderdo deixar de serem aplicadas caso o arrematant/e venha a ale

" Rua Cincinato Braga, 360 — Centro — Itajobi — SP — CEP 15840-000 — T}Qune: (17) 3546-9
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comprovar justo motivo para o descumprimento do disposto dos incisos do §12e |
§4¢9, este ultimo com especial atengdo aos casos de faléncia e recuperagdo judicial,
ficando o poder publico obrigado a motivar e fundamentar a dispensa da aplicacdo
da penalidade de forma expressa, sob pena de responsabilidade do servidor
omisso.

§11 - O alienatario fica responsavel por todos os tributos que
incidirem sobre o imovel, apos a arrematagdo do imével e enquanto perdurar o
acordo de parcelamento, ndo podendo imputar nenhuma responsabilidade
tributaria ao municipio, apds a referida adjudicacdo do bem e muito menos depois
da outorga da propriedade.

§12 - £ de responsabilidade do arrematante todas as despesas
atinentes a transferéncia do imovel.

“Art. 22. Revertera o imdvel ao Municipio 0 adquirente que nio
cumprir as determinagdes desta Lei, sendo assegurada a possibilidade de
ressarcimento das benfeitorias, consoante disposicdo do Cédigo Civil, exceto nos
casos da venda concretizada por pagamento a vista, os quais seguirdo as
disposicdes especificas do capitulo proprio e aplicacdo das penalidades desta lei e,
no caso da venda parcelada, quando o adquirente descumprir o acordo de
parcelamento, serdo aplicadas as disposicBes proprias desta Lei e da Lei Federal n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, sem prejuizo da regéncia da Lei Federal
14.133/2021 no que tange ao procedimento licitatério.”

S ————

T ———————

“Art. 26 - Os terrenos doados e alienados nas condicdes desta Lei
somente poderdo ser transmitidos, por qualquer meio, a terceiros, com a
indispensavel autorizagdo da Prefeitura de Itajobi e somente ap6s o cumprimento
dos prazos e encargos aqui estabelecidos, devendo constar essa clausula restritiva
nos respectivos instrumentos legais.”

D —————

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, com manutenc¢do é,
das demais disposi¢des da Lei 1.686 de 19 de dezembro de 2023, revogadas as disposi¢des em [}
contrario. 1

PREFEITO MUNICIPAL
Registrada e Publicada nesta Secretaria na data s%a.

§

Cl/ |
SABRINA PICCOLO BARBOSA |
DIRETOR DO DEPARTAME E ADMINISTRACAO

‘Rua Cincinato Braga, 360 — Centro - Itajobi — SP — CEP 15840-000 — Telefone: (17) 3546-9006
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Livro n.° 2 - Registro Geral
Data:-05S de julho de 2017.- ) .
Iméygl:- Uma érea de terra denominada AREA VERDE II da Quadra “C” do Loteamento
“Jardim Eldorado”, situado na cidade de ITAJOBI-SP, desta Comarca; com a seguinte descrigio: Fls
Inicia num ponto, na divisa de JOSE ANTONIO VOLPIANI E S/M ADALGISA STEFANINI A‘:‘J'O""é'l
VOLPIANI - MATRECULA 8.952 com 2 RUA 11, daf segue confrontando com a RUA 11, com uma T -
distancia de 80,65 metros, daf vira 2 direita e segue com uma distancla de 38,26 metros e confronta
com a RUA 11, dai vira a esquerda e segue 79,91 metros e confronta com os LOTES 01, 02, 03, 04,
05, 06, 07, 08 E 09, dai vira 3 esquerda e segue com distancia de 109,52 metros e confronta com a
AREA INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO COMUNITARIO, dal vira & esquerda e segue Com
distancia de 8,56 metros e confronta com JOSE ANTONIO VOLPIANI E S/M ADALGISA
STEFANINI VOLPIANI - MATRICULA 8.952, dai vira & esquerda e segue com distdncia de 25,07
metros e confronta com JOSE ANTONIO VOLPIANI E S/M ADALGISA STEFANINI VOLPIANI -
MATRECULA 8.952, até atingir o ponto inicial, perfazendo a drea de cinco (5) mil, oitocentos e

cinquenta e um (851) @ sessenta e quatro (64) centimetros quadrados.
Proprietéria:- PREFEITU MUNICIPIO DE ITAJOBI f CNPJ. sob n® 45.126.851/0001-1%-
Reg. Ant.:- Matr. 30.096 de 31.05.2012 - R-5 de 16.04.2014.- r
AV=1- 37.013.- Prot.n®  76.239 .- 05.07.2017.- A né@a foi aberta em virtude do
regiiro do Loteamento Jardim Edorado.- O Substo do OffceF et o £ L /
* v
CERTIDAO CUSTAS i
CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia, composta |EMolumentos ... ... Pz 8.
de 1 pagina(s), foi extralda nos termos do art. 19, § 1° da atad’_? ’ e ggg 334
P Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 37013, na qual ndo | 220 f&XBTEA oo . heo v
.o ha registio de quaiquer allenacdo ou Snus reais ou T:t? Justica ... : 0.00 '§‘§
. citacdes em acdes reals e pessoals relpersecutorias |wu<ier Peblico - 0.00 gs
além do que nela contém até a data de 17/05/2024. Imposto Municipal .. .. - 214 89
& N.® Pedido / N.° Prenotagao: 48067 TOTAL . § 44,33 o2
Emol. Cont. Receita do Est e Cart. Prev. ’ =8
PRAZO DE VALIDADE Serventias da J , recolhidos por guia.f cg 8
ﬁﬁrésda feita por: \\ < g
7 K]
- 34 £
Para fins do dispesto no inciso IV do art. 1° do Dec. < - \ 3
Federal n° 93.240/88, e letra "d” do item 12 do Cap. X!V do ) ; /’Z‘W‘/ e’
Provimento CGJ 58/88, a presente certiddio é VALIDA POR LUl RA@CISCO RODRIGUES
30 DIAS, a contar da data de sua emissio. ES?VENTE SUBSTITUTO
Novo Horizonte, 17 de maio de 2024
1

SELO DIGITAL
1206833F32E00000085038247

Para conferir a procedéncia deste documents efetue a leitura do
QR Code Impresse ou acesse o enderego eleirdnico hitps#selod
igital tisp jus br

- 151001~ 166000- 0923

wi 120683 -Aa 164445
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HORIZONTE -

R i IR CNM .: 120683.2.003 5
o . -7
36.891 -} L 1 ) - A

Livron.o 2. R-!istro Geraf
| Data:- 28 de abril de 2017
Imével:- Uma area de terra denominada AR ON IPAMENT NI-

TARIO da Quadra “C”, do Loteamento “Jardim Eldorado”, situado na cidade de ITAJOBI-SP,
desta Comarca; com a seguinte descricdo: Inida num ponto, na divisa da AREA INSTITUCIONAL
EQUIPAMENTO URBANO com a RUA AUGUSTO CESAR CASARO, dai seque confrontando com a
RUA AUGUSTO CESAR CASARO, com uma distancia de 90,31 metros, daf vira 3 esquerda e segue
com uma distancia de 87,72 metros € confronta com JOSE ANTONIO VOLPIANI E S/M ADALGISA
STEFANINI VOLPIANI - MATRICULA 8.952, dai vira 3 ésquerda e seque 109,52 metros e
confronta com a AREA VERDE II, dai vira 3 esquerda e Segue com distincia de 67,72 metros e
confronta com os LOTES 09, 10, 11,12, 13, 14, 15 E 16, dal vira 3 esquerda e segue com distincia
de 20,00 metros e confrontz com a AREA INSTITUCIONAL EQUIPAME@TO URBANO, daj vira 3
direita e segue com distancia de 20,00 metros & confronta com a AREA INSTITUCIONAL
EQUIPAMENTO URBANO 3t atingir o poito inicial, perfazendp a area ge nove (9) mil, duzentos
€ quarenta e um (241) metros ¢ oitenta (80) centimetrozfquadradas.

Proprietaria:- PREFEITURA MUNICIPIO DE ITAJOB] CNPJ. sob n© 45,126, 857./0001-13/
Reg. Ant.:- Matr. 30.096"]c 31.05.2012 - R~5 de 16.04. 014.-

AV-l- 26,891 ., Prot ng 75.449 , 28, 04 .2017.~ Pelo oficio
y datado de 19 de abril de 2013:I assinado pelo-

Prefeito Municipal de Itai 8r.Lairto Lulz Piovesans Filhg
firma reconhecida, p;%@-se A abertura desta matricula.-7/
: A
V4

O Subst® do Oficial ) D.R$ 15,67
-7
CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta |Emolumentes o4z
de 1 pagina(s), foi exralda nos termos do art. 19, § 1° da ggt:d: e : ggg
Lei Federal n® 6 015/73, da maliicula 36891, na qual ndo Re 'lstraozg?vif """" : 0'00
ha registre de qualquer allenagdo ou onus _reals ou Tﬂt? Justica o 0’00
citacdes em acdes reais e pessoais reipersecutérias Minié.tério Piblico 0.00
aiém do que nefa contém ate a gata de 17/05/2024. Imposto Municipal - 211
N.° Pedido / N.° Prenotago: 48067 TOTAL . Lo 44:33
Emol. Cont. Receita do Est. e Cart. Prev,
PRAZO DE VALIDADE Serventias da Jus recalhidos por guia. /
Confeféncla felta por:
Para fins do dispesto no inciso IV do art. 1° do Dec. " ey k
Federal n® 93.240/88, e letra *d” do item 12 do Cap. XV do Locii R
Provimento CGJ 5859, a presente certiddo & VALIDA POR .s?m;%‘ﬂeue’s
30 DIAS, a contar da data de sua emissdo. ; CREVENTE SUBSTITUTO
Nove Horizonte, 17 de maio de 024

SELO DIGITAL
1206833F32E00000085040240

Para conferir a procedéncia deste documentc efetue a leiurs do

QR Code imipresss ou acesse o endereco elelinico hitps ifseiod
Igialijsp Jus br

ic GISTRQ DE MOVEIS TITULSS .
OSSC‘&%TR&S £ CIVK DE PESSCA M’%!{-;CA
DA COMARCA DE NOVO HORIZOWTE-SF
FRANCISCO DE ASSIS AMETO
OFICIAL INTESR®O
LUIS FRANGISCC RUDRIGUL .
MARCIO BUERNO DA SiLVA
DAVI DELL AlA
FSCREVENTES AUTORIZADCS
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Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
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g PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAJOBI
Vi, R Cincinato Braga, 360

"CNPJ: 45126851/0001-13

Resultado da Cotacao

Numero da Cotagdo: 01878/24 Data: 11/11/2024 Abertura: 22/11/2024 Encerramento: 22/11/2024

Item Cédigo Descrigao Qtd. Valor Médio  Valor Total Médio

1 009.008.392 CONTR.EMPRESA ESTUDO IMPACTO DE VIZINHANCA 1 70.326,34 70.326,34
TOTAL

1 70.326,34 70.326,34

Fiorilli S/C Ltda. Software - (compras9 - 9.50.29.2718 - 21156) ] ) )
22/11/2024 13:57 Usudrio: Fabio José Mesticone




